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Ebenerdiges & pflegeleichtes Wohnen...

26842 Ostrhauderfehn
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Baujahr
Zustand
Energieausweis

Endenergiever-
brauch
Energieausweis
gultig bis
Baujahr It.
Energieausweis
wesentlicher
Energietrager
Befeuerung
Heizungsart
Stellplatze
Terrasse
Verfugbar ab

Kaufpreises
2000
Gepflegt
Verbrauchs-
ausweis
118,40
kWh/(m?*a)
20.04.2036

2000
Gas

Gas
Zentralheizung
1 Garage

Ja

nach
Vereinbarung

lhr Ansprechpartngr: Tel.: 0495282379 //mmobilien ‘
Frau Frauke FaB (Dipl.-Kffr.)
Immobilien Frauke Faf3 Fax: 04952 8905844 F a/.;
SchulstraBe 131 E-Mail: info@immo-ostfriesland.de \ Y
26842 Ostrhauderfehn Web: www.immo-ostfriesland.de seit 1997
Beschreibung
ImmoNr 542
Objektart Haus Idealer Altersruhesitz oder ein zu Hause z.B. fiir die kleine
Objekityp Bungalow Familie...
PLZ 26842 Schéner & ebenerdiger Bungalow mit Garage, Kaminofen,
Ort Ostrhauder- etc. u. pflegeleichtem Garten.
fehn In beliebter Siedlungslage.
Land Deutschland Die angeordneten Raumlichkeiten (4 ZKB, direkter Zugang
Wohnflache ca. 108,11 m2 zu HWR u. Garage) sind hell ausgestattet. Das Wohnzim-
Nutzflache ca. 38,12 m2 mer bietet einen direkten Zugang zur Terrasse. Insgesamt
Anzahl Zimmer 4 ein wohnfreundliches Anwesen.
Anzahl 3 o _ .
Schlafzimmer Das Objekt ist ni ¢ h t vermietet.
Anzahl Badezimmer 1 . _ .
GrundstlicksgroBe  ca. 651 m? Raumaufteilung:
Wohneinheiten Diele, Gaste WC, Kiiche mit Zugang zum HWR, Wohnen
Kaufpreis 334.000,00 € mit Zugang zur Terrasse, 1 Bad. 3 Schlafzimmer.
AuBen-Provision 2.98 % inkl. HWR mit direktem Zugang zur Garage, Gerate-
ges.MwSt des /Heizungsraum.
notariellen Das DG ist nicht ausgebaut und ist tber eine Bodenein-
Kaufpreises schubtreppe erreichbar.
Innenprovision 2,98 % inkl. _ o
ges.MwSt des * Energieausweis: Verbrauchsausweis, Effiziensklasse D,
notariellen 118.,4 kWh/(mza), Energietrager GAS, Baujahr Haus 2000,

Baujahr Warmeerzeuger 2014, Energieausweis gultig bis
20.4.2036.

Antritt: nach Vereinbarung
*Hinweis: teils in der Nachgenehmigung. Information auf

Anfrage.
(Fotos zeigen Istzustand).
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Frau Frauke FaB (Dipl.-Kffr.)
Immobilien Frauke Fai
SchulstraBe 131
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Tel.: 0495282379

Fax: 04952 8905844
E-Mail: info@immo-ostfriesland.de
Web: www.immo-ostfriesland.de
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Lage
Zentrumsnahe Lage von Ostrhauderfehn, in schéner, beliebter Siedlungswohnlage. Die Wohnsiedlung ist

gewachsener Struktur und tberwiegend befinden sich dort Einfamilienhduser mit Garten. Die Stral3e endet
in einem Wendehammer.

Ostrhauderfehn ist eine Gemeinde im siidlichen Ostfriesland. Einkaufsmaéglichkeiten, Arzte, Kindergarten
und Schulen sind nahe gelegen und in wenigen Minuten erreichbar. Eine gute Verkehrsanbindung ist vor-
handen (B 438, B 72, B 70, A 28, A 31). Die Stadte Papenburg und Leer sind ca. 20 km entfernt.
Krankenhauser sind in den benachbarten Stadten, wie Leer, Papenburg, Westerstede und Oldenburg vor-
handen. Ostrhauderfehn verfligt ebenfalls Uber ein kleines Arztzentrum und ein Rehageschéft, sowie Uber
weitere, reichliche Méglichkeiten zum Einkaufen. Es gibt in der Umgegend von Ostrhauderfehn ebenfalls
schdéne Wander- und Radwege (bekannt auch durch das Ferienprogramm boat & bike im stdlichen Ost-
friesland). Die Stadt Papenburg ist auch bekannt durch die Ozeanriesen, der dort anséssigen Meyer - Werft.
Ebenfalls kann im Jimmegebiet an Fliissen und Seen... geangelt werden. Im Ort ist ein schdner Badesee
mit Badestrand und Wasserski vorhanden. Die Nordseekdiste ist nur ca. 40 km entfernt, so dass man relativ
schnell per Fahre die ostfriesischen Inseln erreichen kann, aber auch die Niederlande sind nahe gelegen
und gut fur einen Ausflug erreichbar...

Ausstattung Beschreibung

- Garage (ca. 23,76 m? Nutzflache)

- Gerateraum (Nfl.)

- HWR (Nfl.)

- Zaun

- Terrasse (vom Wohnzimmer aus erreichbar)

- pflegeleichter Garten. Grundstick bietet Freiraum in der Breite...

- massive Bauweise

- roter Verblender, rote Dachpfanne

- Kunststoff-ISO- Fenster mit innenliegenden Sprossen (2 fach Verglasung)
- gréBtenteils Rollladen, teils elektrisch.

- KAMINOFEN (Abgas Kaminsystem)

- TV SAT

- IT : It. unverbindlicher Internetrecherche ist Glasfaser in der Straf3e verfligbar

- Gasheizung (Brétje ca. 2014) mit Heizkérper u. teils FuBbodenerwarmung
- Gaste-WC

- 1 BAD mit Dusche und Eckwanne, sowie Waschtisch

- Kiiche inklusive Einbauklche

- HWR mit Zugang zur Kiiche und Garage

- Dachboden mit teilweiser Dachdammung.

- Eigentumsgrundstick

4/H



_—
lhr Ansprechpartner: Tel.: 0495282379 /[mmobilien

Frau Frauke FaB (Dipl.-Kffr.)

Immobilien Frauke Fafi Fax: 04952 8905844 F aB

SchulstraBe 131 E-Mail: info@immo-ostfriesland.de 3
26842 Ostrhauderfehn Web: www.immo-ostfriesland.de : seit 1997

Sonstige Angaben

Unsere Angebote erfolgen gemaf der uns vom Auftraggeber erteilten Ausklnfte; sie sind freibleibend und
unverbindlich.

Alle Objektangaben und erteilten Objektinformationen erfolgen ohne Gewahr fir die Richtigkeit ! Ein Irrtum
bleibt vorbehalten ! - Ein zwischenzeitlicher Verkauf bleibt vorbehalten.

* Baujahr, Flachen und GréBenangaben sind ca. Angaben und erfolgen ohne Gewahr flr die Richtigkeit.
** Wohnflachenangabe: gemal Bauunterlage: nach Il. Berechnungsverordnung.

Das Anwesen befindet sich im laufenden Nachgenehmigungsverfahren, GréBen und Darstellungen, Fotos
zeigen den Istzustand. Informationen bzg. mégliche Anderungen auf Anfrage.

**** Maklerprovision fur Verkdufer und Kaufer (paritatisch).

Kaufer: 2,98 % Kauferprovision vom notariell beurkundeten Kaufpreis inkl. gesetzl. MwSt., verdient und féllig
mit notarieller Beurkundung.

Verkaufer: 2,98 % Verkauferprovision vom notariell beurkundeten Kaufpreis inkl. gesetzl. MwSt., verdient
und fallig mit notarieller Beurkundung.

*** Der Verkaufer behalt sich vor, bei mehreren Interessenten ins Bieterverfahren zu wechseln.

Die verwendeten Fotos sind urheberrechtlich geschiitzt und dirfen nicht kopiert werden.
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