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Klassiker! Winkelobungalow mit Platzangebot und
Garten in schoner Sudlage...

26817 Rhauderfehn
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ImmoNr
Objektart
Objekttyp

PLZ

Ort

Land

Wohnflache
Anzahl Zimmer
Anzahl
Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Grundstiicksgrof3e
Anzahl sep. WC
Anzahl
Wohneinheiten
Wohn/Nutzflache
Kaufpreis
AuBen-Provision

Innenprovision

Baujahr
Zustand
Energieausweis

Endenergiever-
brauch
Energieausweis
gultig bis
Baujahr It.
Energieausweis
wesentlicher
Energietrager
Befeuerung
Heizungsart
Stellplatze
Terrasse

Kiche
Verfugbar ab

Tel.: 0495282379 /Immobilien “~\
Fax: 04952 8905844 Fal

E-Mail: info@immo-ostfriesland.de

Web: www.immo-ostfriesland.de

543

Haus
Einfamilien-
haus

26817
Rhauderfehn
Deutschland
ca. 189,54 m?

205
389.000,00 €
2,59 % inkl.
ges.MwSt des
notariellen
Kaufpreises
2,59 % inkl.
ges.MwSt des
notariellen
Kaufpreises
1996

Gepflegt
Verbrauchs-
ausweis
121,74
kWh/(m?*a)
06.03.2031

1996
Gas

Gas
Zentralheizung
1 Garage

Ja
Einbaukliche
nach
Vereinbarung

seit 1997

Beschreibung

Heller, groBtenteils renovierter Winkel-Bungalow mit Gara-
ge, lberdachter Terrasse u. Stdlagegrundstiick in zentraler
Lage von Rhauderfehn.

Ruhige Lage mit unverbautem Ausblick...

Hier bietet sich grof3zlgiges (behindertenfreundliches)
Wohnen auf einer Ebene im Erdgeschoss..., mit weiteren
Raumlichkeiten im Dachgeschoss, die spater ausgebaut
wurden.

Ein idealer Altersruhesitz, aber auch interessant fir die Fa-
milie...

Das ca. 30 m? groBe Wohnzimmer bietet den Zugang zur
Terrasse.

Die Uberdachte Eck - Terrasse mit Rundbogen Iadt ein far
schdne Stunden zum Verweilen mit Gartenblick...

Der sich hinter dem Hause 6ffnende Sidgarten ist liebevoll
und pflegeleicht angelegt, mit einer schénen Teichanlage
und einem Holzgartenhaus mit Vordach.

Das Badezimmer im Erdgeschoss verfligt Uber eine grof3e,
ebenerdige Dusche (rollstuhlgerecht) und einer Infrarotka-
bine. Ein zweites Bad (Duschbad) befindet sich im Dachge-
schoss.

Die Klche mit Erker ist mit einer Einbaukliche ausgestattet.
Der neben der Kiiche liegende Hauswirtschaftsraum bietet
den Zugang zur Garage und Einfahrt, so dass Sie |hre Ein-
kaufe trockenen FuBes ins Haus bringen kdnnen.

*** Raumaufteilung: ***
- ERDGESCHOSS :

Diele, Gaste WC, Kiiche, HWR, Flur, Wohnzimmer mit Zu-
gang zur Terrasse, Esszimmer mit Zugang zur Terrasse, El-
ternschlafzimmer, Blro, Bad mit gro3er & rollstuhlgerechten
Dusche.

Garage mit Abstellraum und Dachboden. Uberdachte Eck-
terrasse im Winkel.

- DACHGESCHOSS im Leichtbau (Leichtbauwéande):

Flur, Bad, 1 Schlafzimmer, 1 Schlafzimmer mit Ankleide-
kammer. 1 groBes Studiozimmer mit 2 gréBeren Veluxfens-

tern. 1 Heizungsraum u. 1 Abstellraum.
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Lage

Sudliches Ostfriesland. Zentrumsnahe und begehrte Siedlungslage in der Gemeinde Rhauderfehn.
Einkaufsméglichkeiten, Arzte und Schulen sind nahe gelegen (ca. 1,5 km entfernt) und mit dem Rad oder
zu Fuf3 erreichbar.

Der Ort verfligt Uber eine Ganztagsschule. Mit dem Fahrrad ist alles gut erreichbar.

Verkehrsanbindungen B 438, A 31, A 28. Die Hafenstadt Leer und die Werftstadt Papenburg (beide verfligen
Uber Krankenhauser) sind ca. 15/ 17 km entfernt.

Ausstattung Beschreibung

- Grundbaujahr EFH mit Garagenanbau: 1996 (Baugenehmigung von 08.01.1996)

- massive Garage mit Dach und Spitzboden

- renoviert in 2022, 2023: WC komplett, Waschtisch mit Doppelwaschbecken im EG und Bodenbelege oben,
sowie unten im Elternschlafzimmer und Biiro

- insgesamt 2 Dusch-Bader (1 im Erdgeschoss und 1 im Dachgeschoss)

- 1 Gaste-WC im Erdgeschoss

- Kunststoff-ISO-Fenster mit innenliegenden Sprossen u. Rolladen, teils elektrisch

* Modernisierung: Gasheizung: (ATAG Gas Wandheizkessel ca. 2013) (Aufstellort Dachgeschoss).
* Modernisierung: in 2008 Ausbau und Dammung des Hobbyzimmers

- FuBbodenerwarmung im Bad, Wohnzimmer und Biiro im EG (zusétzlich zu den Heizkérpern)
- ebenerdig ca. 121 m? Wohnflache (laut Bauunterlage)

- Uberdachte Eckterrasse mit Rundbogen

- Infrarotkabine im Bad Erdgeschoss

- Einbaukiche (EBK) im Preis enthalten. Induktionsherd

- liebevoll angelegter Garten in stdlicher Ausrichtung, unverbaute Aussicht...

- Teich

- Holzgartenhaus

- Zaun

- TV SAT

- Glasfaser verfugbar (It. unverbindlicher Internetrecherche: EWE: max. bis 1000 Mbit/s)

- Energieausweis: Verbrauchsausweis, Effiziensklasse D, 121,74 kWh/(m2a); Energietrager Gas, Baujahr
Haus 1996, Gas - Wandheizkessel ATAG. V-Ausweis gultig bis 06.03.2031.

Sonstige Angaben

Unsere Angebote erfolgen geman der uns vom Auftraggeber erteilten Auskiinfte; sie sind freibleibend und

unverbindlich.

Alle Objektangaben und erteilten Objektinformationen erfolgen ohne Gewahr fir die Richtigkeit ! Ein Irr-

tum bleibt vorbehalten ! - Zwischenzeitlicher Verkauf vorbehalten - Wir verweisen auf unsere Allgemeinen

Geschaftsbedingungen ! Siehe unter : www.immo-ostfriesland.de

* Baujahr, Flachen und GréBenangaben sind ca. Angaben und erfolgen ohne Gewahr flr die Richtigkeit.
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Wohnflache geman vorliegender Bauunterlage (EG) und Aufmaf oben im DG (Skizze) nach Schragenab-
zug, sind ca. Angaben!

** Zeichnung, Flachenangaben und Ansichten wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung gestellt.

*** Verk&uferprovision: 2,59 % inkl. MwSt. des notariellen Kaufpreises
Kauferprovision: 2,59 % inkl. MwSt. des notariellen Kaufpreises
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